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Некоммерческая организация   
«Фонд-региональный оператор  капитального ремонта общего имущества в                   

многоквартирных домах»

Введение:
Данный альбом разработан с целью предоставления собственникам помещений многоквартирных домов сведений о возможных

вариантах модернизации (дооборудования) тепловых пунктов (элеваторных узлов) системой погодного регулирования при
проведении капитального ремонта внутридомовой системы теплоснабжения.

Необходимое количество потребляемой тепловой энергии различно, в зависимости от времени года, погодных условий.
Централизованный источник, от которого потребители получают тепловую энергию, не в состоянии обеспечить для каждого
потребителя оптимальным режимом подачи с учетом всех перечисленных факторов. Это приводит к тому, что периодически
возникают либо избыток, либо недостаток поставляемой тепловой энергии. Решением проблемы является установка у потребителей
тепловой энергии систем контроля и регулирования подачи теплоносителя тепловой энергии. Оптимальное количество подачи
тепловой энергии потребителю обеспечивает установка в ИТП системы автоматического погодного регулирования.

В рамках осуществления капитального ремонта внутридомовых систем теплоснабжения в многоквартирных домах
Санкт-Петербурга некоммерческая организация «Фонд-региональный оператор капитального ремонта общего имущества в
многоквартирных домах» при подготовке технических заданий на проектирование систем теплоснабжения, при наличии
технической возможности в многоквартирных домах, а так же при положительном наличии решения общего собрания собственников
помещений в МКД, учитывает установку системы автоматического погодного регулирования в индивидуальных тепловых пунктах
(ИТП) с тепловой нагрузкой на систему отопления не менее 0,2 Гкал/час.

Капитальный ремонт инженерных систем включает в себя комплекс мероприятий:
 разработку технических заданий на проектирование;
 выбор подрядных организаций на основании реестра предварительного отбора, проведенного Жилищным комитетом

Санкт-Петербурга на право заключения договора на выполнение работ по разработке проектной документации капитального
ремонта систем теплоснабжения;

 предпроектное обследование проектируемых систем;
 разработку проектно-сметной документации;
 производство строительно-монтажных работ;
 проведение пусконаладочных работ и сдача систем  управляющим компаниям и ресурсоснабжающим организациям.
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Некоммерческая организация   
«Фонд-региональный оператор  капитального ремонта общего имущества в                   

многоквартирных домах»

Основанием для внедрения систем автоматического погодного регулирования является:

ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА 
от 11 ноября 2009 года N 1257 

О Концепции повышения энергетической эффективности 
и стимулирования энергосбережения

Выписка из постановления:
В целях повышения энергетической эффективности и энергосбережения Правительство
Санкт-Петербурга постановляет:

4.3.1.4. Энергосбережение исполнителями коммунальных услуг:
- модернизация находящегося в эксплуатации свыше 20-25 лет инженерного
оборудования энергоснабжения зданий с внедрением современных внутридомовых
инженерных систем;
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Варианты №1, №2, №3 модернизации ИТП:

Некоммерческая организация   
«Фонд-региональный оператор  капитального ремонта общего имущества в                   

многоквартирных домах»

Вариант №1 – модернизация 
существующего элеваторного узла

- ЭНЕРГОНЕЗАВИСИМОСТЬ

- Обеспечивает максимальную экономию
тепловой нагрузки, режимов потребления,
максимального расхода и не меняется
схема подключения;

- Применение одобрено научно-
техническими советами в сфере ЖКХ,
Теплоснабжающих организаций, и
рекомендовано Центром
энергосбережения Комитета по
энергетике и инженерному обеспечению:

- При переходе на закрытую схему ГВС
оборудование сохраняется;

- Стоимость установки зависит от тепловой
нагрузки и гидравлического режима
тепловой сети (обоснование см. стр. 16).

Вариант №2 – замена элеваторного 
узла на блок регулирования 

теплопотребления «Энергия Экон»

- ЭНЕРГОЗАВИСИМОСТЬ
(при необходимости решается путем
доукомплектования автономным
источником электроэнергии);

- Геометрические размеры и
характеристики совпадают);аналогичными
параметрами установленных элеваторов;

- Полностью соответствует нормативным
документам, не требует реконструкции
теплового пункта и обеспечивает
максимальную экономию тепловой
энергии;

- Не происходит изменение тепловой
нагрузки, режимов потребления,
максимального расхода и не меняется
схема

- Применение рекомендовано научно-
техническими совета в сфере ЖКХ и
Комитета по энергетике и инженерному
обеспечению

- Стоимость: (обоснование см. стр. 35)
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Вариант №3 – модернизация 
существующего элеваторного узла

- ЭНЕРГОНЕЗАВИСИМОСТЬ;

- Обеспечивает оптимальное соотношение
экономии тепловой энергии и
комфортности температурного режима
пребывания в жилых помещениях;

- Обеспечивает равномерность прогрева
отапливаемых помещений;

- Обеспечивает высокую надежность
теплоснабжения по отношению к перебоям
электроснабжения и выхода из строя
оборудования;

- Отсутствие изменений тепловой нагрузки.
Не изменяется элеваторная схема
подключения;

- Рекомендована к применению НТС в сфере
ЖКХ;

- При переходе на закрытую схему ГВС
КАТП сохранится в том же составе;

- Полностью отечественная разработка;

- Стоимость (обоснование см. стр. 50)



Некоммерческая организация   
«Фонд-региональный оператор  капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах»
Варианты №4 и №5 модернизации ИТП:

Вариант №5 – система управления
элеваторным узлом с регулированием
потребления тепловой энергии (СУЭлУ)

- ЭНЕРГОНЕЗАВИСИМОСТЬ
- Обеспечивает оптимальное соотношение экономии
тепловой энергии и комфортности теплового
режима пребывания в жилых помещениях;

- Обеспечивает равномерность прогрева
отапливаемых помещений;

- Обеспечивает высокую надежность
теплоснабжения по отношению к перебоям
электроснабжения, выходу из строя оборудования,
обрывам кабелей;

- Не происходит изменение тепловой нагрузки,
максимального расхода теплоносителя, не
изменяется элеваторная схема подключения;

- Рекомендована к применению НТС Комитета по
энергетике и инженерному обеспечению, НТС в
сфере ЖКХ, энергоснабжающими организациями;

- Награждена дипломом победителя конкурса
Комитета по энергетике и инженерному
обеспечению в области энергосбережения;

- При переходе на закрытую схему ГВС СУЭлУ
сохранится в том же составе;

- Стоимость установки зависит от тепловой нагрузки
элеваторного узла и гидравлического режима
работы тепловой сети (обоснование см. стр. 79)
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Вариант №4 –параллельное подключение 
насосного узла смешения (рабочий режим) и 

элеваторного узла (резервный режим)

- ЭНЕРГОНЕЗАВИСИМОСТЬ;

- Автоматическое регулирование потребления
тепловой энергии;

- Обеспечивает функционирование ИТП при
отключении электроэнергии;

- Обеспечивает защиту от размораживания
системы центрального отопления;

- Обеспечивает удаленный контроль
(мониторинг) параметров теплоносителя;

- Вариант модернизации ИТП одобрен научно-
техническими советами в сфере ЖКХ,
теплоснабжающими организациями, и
рекомендован Центром энергосбережения
Комитета по энергетике и инженерному
обеспечению;

- При переходе на закрытую схему ГВС
оборудование замене не подлежит;

- Стоимость (обоснование см. стр. 60)



Модернизация существующих элеваторных узлов позволяет выполнять функцию автоматического погодного
регулирования без реконструкции ИТП, сохраняя все преимущества элеваторного присоединения. При этом гарантируется
повышение качества и надёжности теплоснабжения здания при снижении платы за тепловую энергию до 20-30%
за отопительный сезон.

Так как при модернизации элеваторных узлов сохраняется схема элеваторного присоединения к тепловым сетям,
получение новых Условий Подключения в Теплоснабжающей организации и Акта-допуска СЗУ Ростехнадзора не требуется.

Сохраняемые преимущества элеваторной схемы присоединения:
̵ энергонезависимость – возможность сохранения отопления при отключении электроэнергии;
̵ сохранение наладки гидравлического режима работы тепловых сетей;
̵ безопасность – исключение попадания теплоносителя с первичными параметрами в систему отопления;
̵ высокая надежность – обеспечивается сохранением элеватора;
̵ простота эксплуатации – эксплуатация элеваторного узла остается неизменной.

Приобретаемые качества:
̵ автоматическое погодное регулирования потребления тепловой энергии;
̵ обеспечение равномерности прогрева отапливаемых помещений.
̵ удаленный контроль (мониторинг) параметров теплоснабжения (Р1, Р2, Р3, Т1, Т2, Т3, Т11, Т21)
̵ автоматический расчет полученного экономического эффекта в режиме реального времени;
̵ защита системы отопления от «размораживания» и завоздушивания при проведении ремонтных работ
на трубопроводах тепловых сетей, исключение необходимости слива теплоносителя из системы отопления;

̵ настройка режимов теплопотребления по заданному расписанию (день/ночь, выходные дни);
̵ настройка и контроль параметров ИТП со смартфона (планшета) – защита от несанкционированного вмешательства в
работу системы.

Вариант №1 Решаемые задачи
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Вариант №1 Особенности системы

Техническое решение по модернизации элеваторных узлов предусматривают оборудование теплового пункта блоком
автоматического управления элеваторным узлом, блоком стабилизации гидравлического режима первичных параметров,
блоком регулирования и защиты, блоком стабилизации гидравлического режима системы отопления, блоком регулирования
параметров ГВС.

Установка блока стабилизации гидравлического режима системы отопления обеспечивает требуемую циркуляцию в
системе отопления во всем диапазоне регулирования теплопотребления, улучшая равномерность прогрева отапливаемых
помещениях.

При потере электроснабжения элеватор обеспечивает циркуляцию в системе отопления, сохраняя теплоснабжение здания
и обеспечивая энергонезависимость.

Управление модернизированным элеваторным узлом осуществляется блоком автоматического управления элеваторным
узлом (БАУЭлУ), в котором помимо функций погодного регулирования предусмотрены дополнительные функции
технологических защит, регулирование параметров ГВС и дистанционного мониторинга. БАУЭлУ сертифицирован
(сертификат соответствия № ТС RU C-RU.AB50.B.03350, серия RU № 0491159), изготавливается в соответствии
с техническими условиями ТУ 26.51-001-56295177-2016.

Регулирующий прибор, получая информацию о температуре наружного воздуха от датчика температуры наружного
воздуха, расположенного с северной стороны фасада здания на высоте 3 м над уровнем земли, и о температуре теплоносителя
в подающем трубопроводе системы отопления от датчика, поддерживает температурный график в системе отопления через
регулирующий клапан с электроприводом.

Регулирующий прибор, получая информацию о температуре воды в подающем трубопроводе системы ГВС от датчика
температуры воды, поддерживает температурный график в системе ГВС через регулирующий клапан с электроприводом.

Для контроля давления воды в подающем и обратном трубопроводах на вводе в ИТП и давления воды в подающем
трубопроводе системы ГВС установлены датчики давления.
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Общий вид cхемы ИТП реализованного проекта.Вариант №1

Авторские права защищены патентом на изобретение № 2566943 

Условные обозначения:
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Блок автоматического погодного регулирования отопленияВариант №1
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Дистанционный мониторингВариант №1

30%
26499 руб. 

Позволяет в режиме реального времени:
 дистанционно контролировать параметры теплопотребления
 наблюдать размер энергосбережения за любой выбранный период 

времени

Температура наружного воздуха

Фактическое потребление тепла 
(с погодным регулированием)

Расчетное потребление тепла 
(без регулирования)

13



Блок регулирования параметров ГВСВариант №1
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Блок регулирования параметров ГВС обеспечивает:
 стабильное поддержание заданной температуры в системе ГВС
 стабильное поддержание заданного давления в системе ГВС
 защиту полипропиленовых труб ГВС от попадания 

теплоносителя с первичными параметрами
(давления, температуры)



Примеры выполненных работ.Вариант №1

До модернизации: После модернизации:

Заказчик: НО «Фонд – Региональный оператор капитального ремонта общего имущества в МКД»

Объект: МКД, дореволюционной постройки, общая площадь 7 290,9 кв. м.

Адрес: г. Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, д. 44 б

Период реализации (ПИР, СМР, ПНР):  май-сентябрь 2016 года
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Экономический эффект энергосбереженияВариант №1
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Стоимость комплекса работ 
по модернизации элеваторного узла

Вариант №1

Нагрузки, Гкал/час
Погодное 

регулирование, 
тыс. руб.

Блок стабилизации  
давления, 
тыс. руб.

Блок регулирования 
параметров ГВС,

тыс. руб.

0,2-0,24 600 170 170

0,24-0,4 650 180 180

0,4-0,8 680 190 190

0,8-1,2 700 200 200

Примечание: стоимость дополнительных работ по капитальному ремонту ИТП 
определяется на основании дефектной ведомости

17
17



Стоимость обслуживанияВариант №1
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В случае комплексного обслуживания вместе с узлом учета тепловой 
энергии стоимость обслуживания САПР составит 2000 руб. в месяц



Стоимость обслуживанияВариант №1
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В случае комплексного обслуживания вместе с узлом учета тепловой 
энергии стоимость обслуживания САПР составит 2000 руб. в месяц



Протокол заседания Научно-технического совета в сфере 
жилищно-коммунального хозяйства Санкт-Петербурга.

Вариант №1
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Протокол заседания Технического Совета 
ОАО «Теплосеть Санкт-Петербурга»

Вариант №1
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Письма Санкт-Петербургского бюджетного учреждения 
«Центр энергосбережения».

Вариант №1
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Письма Санкт-Петербургского бюджетного учреждения 
«Центр энергосбережения».

Вариант №1
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Одобрено Экспертным советом Минстроя России для 
включения в Банк данных наиболее эффективных 

технологий в сфере ЖКХ

Вариант №1
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Всероссийский конкурс реализованных проектов 
в области энергосбережения и повышения 

энергоэффективности ENES-2017

Вариант №1

25

По результатам открытого интернет-
голосования техническое решение 

признано победителем 
в категории номинаций 

«Управляющие компании в сфере ЖКХ, 
ТСЖ, региональные операторы 

капитального ремонта»

Организатор: Минэнерго России



Патент на изобретение, сертификат соответствияВариант №1
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Общий вид:
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1. ЭНЕРГОСБЕРЕЖЕНИЕ
-Погодное регулирование - автоматическое поддержание графика температуры  
подаваемого в систему отопления в соответствии с температурой наружного воздуха.
-Снятие вынужденных «перетопов» - ограничение договорного расхода теплоносителя и  
контроль режима теплопотребления.
-Частотное регулирование – позволяет снизить потребление электрической энергии  
насосами;
-Снижение теплопотребления при выполнении дополнительных мероприятий по  
энергосбережению (утепление чердака и наружных стен, замена окони.т.д.).
2. АВТОНОМНОСТЬ
-Обеспечение полностью в автоматическом режиме необходимого расхода и
располагаемого давления для равномерного прогрева и стабильной работы системы
отопления;
-Полный дистанционный контроль за параметрами и работой оборудования, возможность  
при аварийных ситуациях удаленного управления блоком.
- Обеспечение работы блока при отключении электрической энергии в течении 3-х часов
– времени необходимого для устранения аварии и возможность дополнительного  
подключения переносного дизель-генератора.
-Автоматическое управление насосами, защита от «сухого» хода насосов и системы  
отопления от нарушений параметров теплоносителя со стороны тепловыхсетей.
-Автоматическое восстановление работоспособности после нештатных ситуаций и  защита 
системы отопления от опорожнения и замораживания.
-Применение сдвоенных насосов - автоматическое переключение насосов при выходе из  
строя одного из них.
3. РЕМОНТОПРИГОДНОСТЬ
- В случае поломки из-за отсутствия внесенных изменений в существующий тепловой
пункт, производиться снятие блока и его замена на снятый элеватор, либо на подменное
изделие на период проведения диагностики и ремонта.

Вариант№2 Решаемые задачи.



Результаты проведенной замены элеватораВариант№2
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г. СПб , Петродворцовый район, 
Ботаническая ул. дом 7, корпус 

2. 
Здание: Кирпичное, постройки 

1970-1980 г.г., 1-528 КП серия, 9 
этажей, 2 подъезда, 68 квартир, 

год постройки 1980

Сравнительная экономия в отопительный период 2016-2017 гг. в МКД, по сравнению с
отопительными периодами 2013-2016 гг., составила 208 875,19 руб., что составляет 16% от
платы за тепловую энергию в МКД с элеватором.

Наименование октябрь ноябрь декабрь январь февраль март апрель За период
Теплопотребление с элеватором по показаниям узла учета за 

отопительные периоды 2013-2016 гг 76,632 108 97,743 122,76 109,592 98,022 85,14 697,9

Теплопотребление с блоком "Энергия Экон" по показаниям узла 
учета за отопительный период 2016-2017 гг 67,828 89,34 83,514 104,346 90,748 80,662 68,28 584,7

Экономия, Гкал 8,804 18,66 14,229 18,414 18,844 17,36 16,86 113,2
Экономия,  % 11,49 17,28 14,56 15 17,19 17,71 19,8 16,22
Экономия, руб 16249,19 34440,02 26261,9 33985,98 34779,62 32040,66 31117,83 208875,19

Экономия, руб/м2 жилой площади 4,91 10,41 7,94 10,27 10,51 9,68 9,4 63,12



Результаты проведенной замены элеватораВариант№2
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г. СПб , Кронштадтский район, 19-й квартал.

1. Оснащено 15 МКД – 32 блока «Энергия Экон».

2. Общая жилая площадь - 93163,86 м2.

3. Средняя величина экономии – 10,7 %

4. Экономия в 2335 Гкал на сумму - 4044539,5 рублей

Сравнительная экономия в отопительный период 2017-2018 гг. в МКД, по сравнению с
отопительными периодами 2013-2016 гг., составила 4044539,5 руб., что составляет 10,7% от платы за
тепловую энергию в МКД с элеватором.

Наименование ноябрь декабрь январь февраль март За период
Теплопотребление с элеватором по показаниям узла учета за отопительные 

периоды 2014-2017 гг (с учетом т-ры нар. воздуха) 3649,7 3557,4 4664,8 5088,5 4951,3 21911,8

Теплопотребление с блоком "Энергия Экон" по показаниям узла учета за 
отопительный период 2017-2018 гг 3195,4 3526,3 4017,7 4547,3 4289,8 19576,5

Экономия, Гкал* 454,3 31,1 647,2 541,2 661,5 2335,3
Экономия,  % 12,4 0,9 13,9 10,6 13,4 10,7

Экономия, руб 762652,0 52275,2 1129849,0 944929,3 1154834,0 4044539,5

Экономия, руб/м2 жилой площади 8,19 0,56 12,13 10,14 12,40 43,41



Преимущества и недостатки
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Вариант№2

1. ПРЕИМУЩЕСТВА.
 Проектирование и разработка блока автоматического контроля и регулирования

теплопотребления «Энергия ЭКОН», выполнено в соответствии со сводом правил по проектированию
тепловых пунктов СП41–101-95, который включает в себя требования различных российских
нормативных документов относительно индивидуальных тепловых пунктов;

 За счет ограничения максимального расхода теплоносителя из тепловой сети, регулирования температуры
теплоносителя в зависимости от температуры наружного воздуха и обеспечением стабильных
гидравлических и температурных режимов системы отопления достигается максимально возможный
эффект по энергосбережению;

 За счет габаритных размеров, полностью совпадающих с размерами водоструйного элеватора,
отсутствуют дополнительные работы на трубопроводах теплового пункта, что значительно снижает
стоимость внедрения погодного регулирования, облегчает дальнейшую эксплуатацию, а также ремонт
при отключениях и авариях.

2. НЕДОСТАТКИ.
 Как и все системы погодного регулирования, работа блока «Энергия Экон» завязана на наличие

электрической энергии. На случай отключения электрической энергии, предусмотрен источник
бесперебойного питания, который обеспечит работу блока, без снижения качества теплоснабжения в
течении 3-х часов (при температуре наружного воздуха от -8 и ниже). При отсутствии электрической
энергии на более долгий период, предусмотрена возможность подключения переносного дизель
генератора;



Схема и принцип работы блока автоматического контроля.Вариант№2

Блок управления и диспетчеризации
ЩУ Щит управления 650х500х220, IP54
R1 Контроллер погодного регулирования

KV1 Реле времени
UZ1 Преобразователь частоты
М1 Модем

Блок регулирования
К1 Регулирующий комбинированный клапан
К2 Электропривод клапана
К3 Насос сдвоенный циркуляционный

Датчики и КИП
Регулирование теплопотребления на систему отопления происходит следующим
образом: электропривод К2 при поступлении соответствующего сигнала от регулятора
отопления R1, в зависимости от данных датчиков температуры наружного воздуха –TE1
и температуры подающего трубопровода TE2, перемещает шток двухходового клапана
К1 в сторону, соответствующую уменьшению/увеличению проходного сечения клапана,
что приводит к увеличению/уменьшению подмеса теплоносителя из обратного
трубопровода.

ТЕ1 Датчик температуры наружного воздуха
ТЕ2-3 Датчик температуры погружной

PS Прессостат
ТS Термостат
РЕ Датчик давления
PI Манометр технический

Подмес теплоносителя из обратного трубопровода в подающий трубопровод осуществляется насосом К3, установленным
на перемычке между этими трубопроводами. Насос изменяет коэффициент подмеса и следовательно, температуру
теплоносителя, поступающего в СО. Величина подмеса теплоносителя регулируется частотным преобразователем UZ1,
который применяется для регулирования скорости двигателя, и позволяет плавно изменять напорную характеристику насоса
при увеличении расхода теплоносителя из обратного трубопровода,, а так же экономии электрической энергии.

31



Блок «Энергия ЭКОН» с дополнительным автоматическим  
регулированием температуры теплоносителя на горячее водоснабжение

Схема блока управления.Вариант№2
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До модернизации:

33

После модернизации:

Пример выполненных работ.Вариант№2



Пример выполненных работ.Вариант№2

Блок «Энергия ЭКОН» с дополнительным автоматическим  
регулированием температуры теплоносителя на горячее водоснабжение
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Вариант№2
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Стоимость блока «Энергия Экон».

Погодное регулирование
1. Готовое сертифицированное изделие «Энергия Экон» заводского изготовления в составе:
 Сдвоенный насос
 Частотное регулирование
 Комбинированный регулирующий клапан с приводом, с функцией поддержанием необходимого перепада давления
 Щит управления на базе контролера погодного регулирования
 Удаленная диспетчеризация и управление
 Защита от перегрева
2. Техническое согласованное проектное решение по замене водоструйного элеватора на энергоэффективное оборудование.
3. Демонтажные и монтажные работы связанные с заменой элеватора.
4. Пусконаладочные работы и отчет о пусконаладочных работах
5. Пакет необходимой документации для дальнейшей эксплуатации.

*Дополнительный модуль регулирование ГВС
Техническое решение для существующей открытой схемы ГВС дополнительно к погодному регулированию, при переходе на 

закрытую схему ГВС оборудование сохраняется.
**Дополнительный модуль стабилизации давления

Техническое решение для поддержания необходимого перепада давления при наличии на тепловой сети 
избыточного давления, либо низком давлении в обратном трубопроводе тепловой сети.

№п/п  
(соответствует 

номеру  
элеватора)

Расчетная  
тепловая  
нагрузка,  
Гкал

Погодное  
регулирование

, тыс.руб.

Модуль  
Регулирование 

ГВС*,
тыс.руб.

Модуль  
Стабилизации 
давления**,  
тыс.руб.

Примечание

1 0,08 550 150 160 Указана максимальная стоимость  
технического решения, но не  
учитывает необходимость  

выполнения дополнительных  
работ, зависящих от технического  
состояния теплового пункта.

Перечень дополнительных работ  
оформляется дефектовочной  

ведомостью.

2 0,16 590 160 160

3 0,24 615 170 170

4 0,4 660 180 180

5 0,8 680 190 190

6 1,2 700 200 200



Предложение по эксплуатации
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Вариант№2

Основные характеристики Стандарт Минимальный Комплексный
Блок регулирования теплопотребления "ЭнергияЭкон"

Удаленный мониторинг (постоянно) + + +
Контроль состояния и настройки "по месту" (1 раз за месяц) + - +
Подготовка к отопительному сезону + + +
Аварийные вызовы + + *
Анализ данных по теплопотреблению 1 раз в месяц** 1 раз в месяц** постоянно

Узел учета тепловой энергии
Удаленный мониторинг +
Формирование и сдача отчетов 1 раз в месяц
Контроль состояния и настройки "по месту" +
Подготовка и сдача к отопительному сезону +
Максимальная экономия тепловой энергии +

Стоимость обслуживания***
Тариф на обслуживание УУТЭ на 1 м2 жилой площади 0,53 0,53 0,53
Обслуживание УУТЭ на МКД**** 1590 1590 1590
Обслуживание "Энергия ЭКОН" наМКД***** 2900 2200 2000
Обслуживание "Энергия Экон" на 1 м2 жилой площади 0,97 0,73 0,67

Итого стоимость обслуживания 2900 (+1590) 2200 (+1590) 3590
* - работа блоку регулирования теплопотребления "Энергия Экон" контролируются посредством удаленного мониторинга, при наличии нештатной ситуации обслуживающая  организация 
направит специалиста, участие управляющей компании не требуется.
** - архивы по теплопотреблению представляет управляющая компания
*** - к расчету принят МКД жилой площадью 3000 м2
**** - оплачивается собственниками в настоящее время
***** - стоимость для МКД с любой жилой площадью



Протокол заседания технического совета АО «Тепловая  
сеть Санкт-Петербурга»

Вариант№2
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Письмо Комитета по энергетике и инженерному обеспечению.Вариант№2
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Протокол заседания Научно-технического совета в сфере  
жилищно-коммунального хозяйства Санкт-Петербурга.

Вариант№2
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Протокол заседания Научно-технического совета комитета по  
энергетике и инженерному обеспечению Санкт-Петербурга.

40

Вариант№2



Сертификаты на изделие.Вариант№2
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ОБЩИЙ ВИД:

1. ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ И РЕСУРСОСБЕРЕЖЕНИЕ
 Автоматическое поддержание заданных параметров в системах отопления, горячего водоснабжения и  

вентиляции объекта в целях снижения потребления тепловой энергии за счет ограничения потока 
теплоносителя поступающего из тепловой сети, в соответствии с реальными потребностями объекта 
регулирования;

 Автоматическое поддержание комфортной температуры в помещениях – температура в помещениях 
поддерживается на заданном уровне, независимо от температуры наружного воздуха и параметров 
теплоносителя;

 Автоматическое поддержание договорных расходов теплоносителя;
 Автоматическое поддержание температурного графика;
 Защита от замораживания системы;
 Обеспечение эффективного погодного регулирования за счет учета  индивидуальных параметров конкретного 

объекта.

2. АВТОНОМНОСТЬ
 Шкаф Комплекса автоматизации тепловых пунктов на основе теплорегулятора АРГОС (далее – КАТП) оснащен 

источником бесперебойного питания и при отключении внешнего электропитания, комплекс распознает такое 
состояние, при этом все оборудование переводится в безопасный режим (исполнительные механизмы 
открываются на 100%) с передачей сигналов оповещения об аварийном состоянии.

3. КОМФОРТ
 Строгое соблюдение оптимальных и допустимых норм температур в помещениях (ГОСТ 30494-2011 Здания 

жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях.);
 Ресурсосбережение без ущерба комфорту проживания.

4.ИМПОРТОНЕЗАВИСИМОСТЬ
 В КАТП входят элементы производимые в России и дружественных странах. Обеспечена полная 

независимость от санкционного воздействия.

РЕГУЛЯТОР 
ТЕПЛОПОТРЕБЛЕНИЯ И ГВС 
АРГОС 

ЩИТ КОМПЛЕКСА АВТОМАТИЗАЦИИ 
ТЕПЛОВЫХ ПУНКТОВ (КАТП)

Вариант №3
РЕШАЕМЫЕ ЗАДАЧИ
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Снижение потребления тепловой энергии происходит в случае завышения температурного графика теплоснабжающей организацией в
осенне-весенний период и в периоды потеплений. В остальное время максимальный расход ограничен лишь договорными
параметрами потребителя тепловой энергии, которые заданы в настройках теплорегулятора АРГОС из состава комплекса
автоматизации тепловых пунктов ( далее – КАТП). Таким образом, в периоды минимальной температуры наружного воздуха,
регулятор АРГОС обеспечивает максимальный договорной расход теплоносителя, постоянно отслеживая температуру внутри
регулируемого объекта.

Ethernet

3G/4G Internet,LAN

СЕРВЕР
ПОЛЬЗОВАТЕЛЯ

Программное обеспечение 
удаленного мониторинга и 
диспетчеризации  «T-Server»

Вариант №3
ОСОБЕННОСТИ  РАБОТЫ

Основной режим работы КАТП– режим «ДЕНЬ». В зависимости от потребностей имеется возможность использовать режим «НОЧЬ», а также режим
«ВЫХОДНОЙ ДЕНЬ». Это режимы ограниченного теплоснабжения с пониженной поддерживаемой температурой внутри здания.

КАТП поддерживает договорной расход теплоносителя определяемый из паспорта системы отопления здания. Таким образом исключается возможность
выставления штрафных санкций со стороны теплоснабжающей организации за нарушение договорных расходов теплоносителя.

КАТП поддерживает температурный график теплоснабжения задаваемый теплоснабжающей организацией. Данный график вводится в базу настроечных
параметров непосредственно, что позволяет избежать ошибок при работе аппаратуры. Имеется возможность вносить корректировки в указанный график
и/или сместить его. Эта опция, как правило выполняется однократно при вводе в эксплуатацию, но всегда доступна через пароль доступа наладчика.

КАТП имеет возможность управления системой ГВС. Управление системой ГВС заключается в поддержании любой заданной температуры после узла
смешения.
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В качестве примера представлены показатели экономии по следующим многоквартирным жилым домам : Россия, Самарская
область, городской округ Новокуйбышевск – ул. Бочарикова дом 2 литера А, ул. Ворошилова дом 26, ул. Дзержинского дом
38, улица Егорова дом 18, ул. Победы дом 11, ул. Победы дом 28, ул. Победы дом 28 литера А, ул. Победы дом 30, ул.
Свердлова дом 23 литера А.
СРЕДНЯЯ ДОСТИГНУТАЯ ЭКОНОМИЯ ПО 9 МКД:
■ за 2020 год - 23,58 % , 
■ за 2021 год  - 23,96 %, 
■ за  2022 год . - 24,18%

МКД по адресам за 2020 год за 2021 год за 2022 год ИТОГО:
1. ул. Бочарикова дом 2 литера А 172 062,01 руб. 194 250,19 руб. 233 719,23 руб. 600 031,43 руб.
2. ул. Ворошилова дом 26 225 334,31 руб. 253 403,84 руб. 282 913,93 руб. 761 652,08 руб.
3. ул. Дзержинского дом 38 263 752,53 руб. 363 704,17 руб. 338 233,40 руб. 965 690,10 руб.
4. ул. Егорова дом 18 489 356,86 руб. 448 349,27 руб. 451 735,43 руб. 1 389 441,56 руб.
5. ул. Победы дом 11 104 384,97 руб. 240 237,98 руб. 293 916,36 руб. 638 539,31 руб.
6. ул. Победы дом 28 254 256,09 руб. 210 413,97 руб. 240 749,98 руб. 705 420,04 руб.
7. ул. Победы дом 28 литера А 302 708,93 руб. 294 859,37 руб. 318 689,26 руб. 916 257,56 руб.
8. ул. Победы дом 30 197 583,90 руб. 246 440,04 руб. 302 103,99 руб. 746 127,93 руб.
9. ул. Свердлова дом 23 литера А 153 196,82 руб. 115 558,51 руб. 111 468,49 руб. 380 223,82 руб.
ВСЕГО: 2 162 636,42 руб. 2 367 217,34 руб. 2 573 530,07 руб. 7 103 383,83 руб.

ТАРИФ ЗА 1 ГКАЛ ПО ГОДАМ:
■ на 2020 год – 1 497,60 руб., 
■ на 2021 год  - 1 594,94 руб., 
■ на 2022 год . – 1 722,54 руб.

ПОКАЗАТЕЛИ ЭКОНОМИИ В ДЕНЕЖНОМ ВЫРАЖЕНИИ 

Вариант №3
РЕЗУЛЬТАТЫ МОДЕРНИЗАЦИИ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЭЛЕВАТОРНЫХ УЗЛОВ В МКД 
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Вариант №3
ОТЗЫВЫ УПРАВЛЯЮЩИХ КОМПАНИЙ О РАБОТЕ КОМПЛЕКСА 
АВТОМАТИЗАЦИИ ТЕПЛОВЫХ ПУНКТОВ
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1.ПРЕИМУЩЕСТВА:
 Комплекс автоматизации тепловых пунктов на основе теплорегулятора АРГОС соответствует требованиям СП41-101-95 «Своды 

правил по проектированию и строительству. Проектирование тепловых пунктов»;
 Ограничением максимального расхода теплоносителя из тепловой сети, регулированием температуры теплоносителя в 

зависимости от температуры наружного воздуха и  обеспечением стабильных гидравлических и температурных режимов 
системы отопления, достигается максимально возможный эффект по энергосбережению;
 Соблюдаются оптимальные и допустимые нормы температур в помещениях в соответствии с ГОСТ 30494-2011.Здания жилые и 

общественные. Параметры микроклимата в помещениях;
 Работа комплекса производится в автоматическом автономном режиме. При необходимости возможно производить мониторинг и 

диспетчеризацию в удаленном режиме по средствам программного обеспечения диспетчера;
 Интуитивно понятный интерфейс контроллера управления на русском языке позволяет обслуживающему персоналу оперативно 

производить настройку и обслуживание без дополнительных специальных знаний в области информационных технологий.

2. НЕДОСТАТКИ:
 Как и все системы погодозависимого управления теплоснабжением, работа КАТП зависит от наличия электропитания. Комплекс 

распознает отсутствие электропитания, при этом все оборудование переводится в безопасный режим (исполнительные 
механизмы открываются на 100%) и происходит  передача сигналов оповещения об аварийном состоянии. Наличие в составе 
Щита управления бесперебойного источника питания позволяет произвести вне необходимые действия по обеспечению 
безопасности объекта. При возобновлении электропитания комплекс в автоматическом режиме выходит в штатный режим 
работы.

Вариант №3
ПРЕИМУЩЕСТВА И НЕДОСТАТКИ
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Вариант №3
СХЕМА КОМПЛЕКСА АВТОМАТИЗАЦИИ ТЕПЛОВЫХ ПУНКТОВ 
НА ОСНОВЕ ТЕПЛОРЕГУЛЯТОРА АРГОС

47



РЕГУЛИРОВАНИЕ ТЕПЛОПОТРЕБЛЕНИЯ НА СИСТЕМУ ОТОПЛЕНИЯ МОЖЕТ ОСУЩЕСТВЛЯТЬСЯ ПО СЛЕДУЮЩИМ ПАРАМЕТРАМ:
■ графику зависимости температуры подающего трубопровода СО от температуры наружного воздуха;
■ графику зависимости температуры обратного трубопровода СО от температуры наружного воздуха;
■ формуле, учитывающей температуру теплоносителя в подающем, обратном трубопроводах и температуру наружного воздуха.
Насос обеспечивает постоянную циркуляцию теплоносителя в системе отопления, даже при максимальном закрытии клапана ИМ1. Для защиты насоса 
от «сухого хода», перед ним устанавливается реле давления (PS).

Вариант №3
СХЕМА ЩИТА УПРАВЛЕНИЯ КАТП И ПРИНЦИП РАБОТЫ КОМПЛЕКСА

На основании полученных данных от датчиков температуры на 
трубопроводах (ТЕ), датчика наружного воздуха (ТЕ) и расходомера 
(FE) происходит регулирование поступления теплоносителя с 
помощью клапана ИМ1 на отопление и ИМ2 на ГВС. Расходомер 
(FE) обеспечивает ограничение минимального и максимального 
расхода теплоносителя на отопление, а также служит для более 
точного регулирования расхода. С помощью клапана ИМ3 
осуществляется поддержание давления (РЕ) в системе отопления 
(«подпор»). Контроллер автоматически открывает клапан ИМ3 в 
межотопительный сезон, когда  необходимо обеспечить ГВС по 
обратному трубопроводу. Циркуляционный насос может 
устанавливаться как в перемычке, так и на обратном или подающем 
трубопроводе системы отопления, в зависимости от 
гидравлического режима тепловой сети.
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Вариант №3
ПРИМЕРЫ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ
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ПОГОДОЗАВИСИМОЕ РЕГУЛИРОВАНИЕ:
1. Комплекс автоматизации тепловых пунктов на основе теплорегулятора АРГОС в составе:

■ Щит управления с теплорегулятором. Один теплорегулятор АРГОС единовременно способен управлять модулем погодного регулирования, 
модулем регулирования ГВС и модулем стабилизации давления;

■ Регулирующий клапан с приводом. На каждый модуль отдельный клапан с приводом;
■ Циркуляционный насос;
■ Средства измерения – датчики температуры и давления;
■ Программное обеспечение удаленного мониторинга и диспетчеризации T-Server. Поставляется в полнофункциональной версии. Стоимость 

программного обеспечения входит в стоимость теплорегулятора АРГОС.
2. Проектная документация на модернизацию ИТП в стадии РД;
3. Необходимые демонтажные и монтажные работы;
4. Пусконаладочные работы;
5. Комплект необходимой эксплуатационной документации.

№п/п  
(соответствует  
номеру  элеватора)

Расчетная
тепловая нагрузка,  
Гкал

Модуль погодного 
регулирования, тыс. 
руб.

Модуль
регулирования
ГВС*, тыс.руб.

Модуль
стабилизации
давления**, тыс.руб.

Примечание

1 0,08 855 204 224 Представлена максимальная стоимость
технического решения. В стоимость 
включены:
■ Оборудование и материалы;
■ Программное обеспечение удаленного 
мониторинга и диспетчеризации;

■ Монтажные и пусконаладочные работы.

2 0,16 870 207 228
3 0,24 990 235 260
4 0,4 1 050 250 275
5 0,8 1 335 320 350
6 1,2 1 560 371 410

Вариант №3
СТОИМОСТЬ КОМПЛЕКСА АВТОМАТИЗАЦИИ ТЕПЛОВЫХ ПУНКТОВ НА ОСНОВЕ 
ТЕПЛОРЕГУЛЯТОРА АРГОС

*Дополнительный модуль регулирование ГВС
Техническое решение для существующей открытой схемы ГВС дополнительно к погодному регулированию, при переходе на закрытую 
схему ГВС оборудование сохраняется.
**Дополнительный модуль стабилизации давления
Техническое решение для поддержки необходимого давления при низком давлении в обратном трубопроводе тепловой сети.
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№ РАБОТЫ ПЕРИОДИЧНОСТЬ ПРИМЕЧАНИЯ
1 Осмотр оборудования систем автоматизации АИТП При посещении Отопительный период

Межотопительный период
2 Осмотр наиболее ответственных элементов системы отопления:

 регулирующих клапанов
 запорной арматуры
 контрольно- измерительных приборов
 автоматических устройств
 насосов

При посещении Отопительный период
Межотопительный период

3 Контроль параметров (давление, температура, расход) теплоносителя, поступающего из 
теплосети и возвращаемого в теплосеть, а также параметров теплоносителя, поступающего и 
возвращаемого из каждой из систем теплопотребления.

При посещении Отопительный период
Межотопительный период

4 Оценка технического состояния и некоторые технологические операции восстановительного 
характера: регулирование и наладка, очистка, смазка, замена вышедших из строя деталей без 
значительной разборки, устранение мелких дефектов

По мере необходимости Отопительный период

5 Замена уплотняющих прокладок фланцевых соединений в составе системы автоматизации АИТП По мере необходимости Отопительный период
Межотопительный период

6 Настройка системы автоматического регулирования в соответствии с потребностями объекта По мере необходимости Отопительный период
7 Снятие архивных данных из прибора для последующего анализа При наличии связи «Internet» -

не реже 2 раз в неделю, 
иначе – при посещении

Отопительный период

8 Устранение нештатных ситуаций в работе аппаратуры, неполадок, дефектов, возникающих в 
процессе эксплуатации автоматизации АИТП / Признак неисправности системы – устойчивое 
наличие соответствующей сигнализации на контрольной панели или наличие физической 
неисправности;

в течение 8 рабочих часов с 
момента получения сведений 
об их возникновении

Отопительный период
Межотопительный период

9 В случае невозможности восстановления работоспособности системы и необходимости ремонта 
перевод работы оборудования в безопасный режим и извещение об этом Заказчика

Незамедлительно Отопительный период
Межотопительный период

10 Обучение Заказчика управлению аппаратурой в пределах меню, предназначенного для 
пользователя системы.

По мере необходимости Отопительный период
Межотопительный период

11 Изменение режима функционирования АИТП в соответствии с пожеланиями Заказчика с 
фиксированием их в письменном виде.

По мере необходимости Отопительный период
Межотопительный период

Вариант №3
ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛУЖИВАНИЮ. СОСТАВ РАБОТ
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Вариант №3
ПРЕДЛОЖЕНИЕ ПО ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛУЖИВАНИЮ. СТОИМОСТЬ
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Вариант №3
ПРОТОКОЛ ЗАСЕДАНИЯ НАУЧНО-ТЕХНИЧЕСКОГО СОВЕТА В СФЕРЕ ЖИЛИЩНО-
КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
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Вариант №3
СЕРТИФИКАТЫ НА ИЗДЕЛИЕ
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Вариант №4

1.Автоматическое регулирование потребления тепловой энергии в соответсвии с температурой наружного 
воздуха, с целью рационального потребления  энергоресурсов и снижения платы за отопление;

2.Обеспечение стабильного гидравлического режима циркуляции теплоносителя в системах 
централизованного отопления, с целью обеспечения равномерности прогрева по отопительным приборам 
системы централизованного отопления и комфортной температуры в отапливаемых помещениях;

3.Обеспечение функционирования ИТП при отключении электроэнергии;

4. Защита от размораживания системы централизованного отопления с целью:  исключения сливов 
и заполнений теплоносителя из систем централизованного отопления при отключениях подающего 
трубопровода при проведении ремонта наружной тепловой сети; снижения трудозатрат при 
эксплуатации системы теплоснабжения здания; 

5.Обеспечение удаленного контроля мониторинга параметров теплоснабжения ሺтемпературы, 
давленияሻ и анализ режима теплопотребления с расчетом полученного экономического эффекта

Решаемые задачи
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Вариант №4

Особенности работы

Данное техническое решение по капитальному ремонту внутридомовой системы теплоснабжения
предусматривает параллельную установку элеваторного узла и насосного узла смешения со щитом управления.

Для обеспечения бесперебойной работы системы отопления данное решение предусматривает два режима:
основной и резервный.

В основном режиме на катушку нормально-открытого соленоидного клапана, установленного перед элеватором,
со щита управления и защиты ИТП подается напряжение – клапан закрыт. Движение теплоносителя в систему
отопления через элеваторный узел перекрыто. Насосный узел смешения осуществляет погодозависимое
регулирование.

При отключении электроэнергии модуль переходит в резервный режим работы. Привод с возвратной 
пружиной закрывает комбинированный регулирующий клапан, установленный на подающем трубопроводе 
насосного узла смешения. Подача напряжения на катушку соленоидного клапана прекращается, клапан 
открывается. Система отопления до восстановления электроснабжения присоединена к тепловой сети через 
элеваторный узел.

При аварии на подающем трубопроводе (падение давления) тепловой сети модуль также переходит в 
резервный режим работы. Контроллер закрывает комбинированный регулирующий клапан с электроприводом на 
основании показаний датчика давления, установленного на подающем трубопроводе тепловой сети насосного 
узла смешения, для защиты от опорожнения системы отопления. Насос осуществляет циркуляцию 
теплоносителя во внутридомовом контуре системы отопления, обеспечивая защиту от размораживания системы 
отопления.
В случае если авария на подающем трубопроводе тепловой сети, а также отключение электроэнергии совпало

по времени для защиты от опорожнения системы отопления в элеваторном узле предусмотрена установка обратных
клапанов: перед элеватором на подающем трубопроводе тепловой сети, на подающем и обратном трубопроводах
системы отопления.

При выходе из строя насоса модуль переходит с основного режима на резервный по сигналу от реле перепада
давления.
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В систему 
отопления
95°С

Из системы 
отопления
70°С

В ГВС
65°С

УУТЭ

УУТЭ

УУТЭ

Из ТС

В ТС

ЩА

70 м.в.ст.

30 м.в.ст.

30 м.в.ст.45 м.в.ст. 29 м.в.ст.

69,5 м.в.ст.

30,5 м.в.ст.

30,5 м.в.ст.

33,5 м.в.ст.

33,5 м.в.ст.

30,5 м.в.ст.
33,5 м.в.ст.

30 м.в.ст.

31 м.в.ст.31 м.в.ст.

Вариант №4

Схема работы модернизированного ИТП в основном режиме
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В систему 
отопления
95°С

В ГВС
65°С

УУТЭ

УУТЭ

УУТЭ

Из ТС

В ТС

ЩА

70 м.в.ст.

30 м.в.ст.

30 м.в.ст.45 м.в.ст. 29 м.в.ст.

69,5 м.в.ст.

30,5 м.в.ст.

30,5 м.в.ст.

30,5 м.в.ст.

33,5 м.в.ст.

31 м.в.ст. 31 м.в.ст.

Вариант №4

Схема работы модернизированного ИТП в резервном режиме
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Вариант №4

Примеры выполненных работ
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№ п/п 
(соответств
ует номеру 
элеватора)

Расчетная
тепловая 
нагрузка на 
систему 

отопления, 
Гкал/час

Модуль 
погодного 

регулирован
ия, 

тыс. руб.

Модуль 
регулировани

я ГВС, 
тыс. руб.

Модуль 
стабилизации 
давления,
тыс. руб.

Примечание

1 0,08 1 810 520 520 Указана максимальная
стоимость технического 

решения, но не 
учитывает 

необходимость 
выполнения 

дополнительных работ, 
зависящих от 

технического состояния 
теплового пункта. 

Перечень 
дополнительных работ 
оформляется дефектной 

ведомостью. 

2 0,16 1 920 540 540

3 0,24 2 050 575 575

4 0,4 2 200 625 625

5 0,8 2 310 645 645

6 1,2 2 690 580 580

Вариант №4

Стоимость комплекса работ по модернизации теплового пункта
в рамках капитального ремонта

60



Вариант №4

Предложение по техническому обслуживанию

№ п/п Наименование работ Периодичность ТО Стоимость ТО,
руб.

1 Контроль состояния и регулировка 
модернизируемых узлов оборудования 
системы АИТП 

1 раз в месяц

3 500,00
2 Подготовка к отопительному сезону 2 раза в год

3 Удаленный мониторинг (контроль 
параметров теплоносителя)

2 раз в неделю

4 Анализ данных потребления тепловой 
энергии

1 раз в месяц

5 Аварийные вызовы в течение 1 
рабочего дня

6 Комплексное обслуживание УУТЭ 1 раз в месяц 2000,00

ИТОГО ежемесячная комплексная стоимость технического 
обслуживания модернизированных узлов ИТП и УУТЭ

5500,00

61



Вариант №4

Протокол научно-технического совета  в сфере жилищно-коммунального 
хозяйства Санкт-Петербурга при Жилищном комитете 
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Вариант №4

Протокол технического совета в центре энергосбережения при комитете по 
энергетике и инженерному обеспечению
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Вариант №4

Протокол технического совета  в АО «Теплосеть Санкт-Петербурга»

64



Вариант №4

Письмо о согласовании проекта в АО «Теплосеть Санкт-Петербурга»
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Вариант №4

Согласовании проектной документации в ГУП «ТЭК СПб»
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Вариант №4

Письмо запрос в  Ростехнадзор о необходимости получения акта допуска 
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Вариант №4

Ответ Ростехнадзора о необходимости получения акта допуска 
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Вариант №5  
Система управления элеваторным узлом с регулированием потребления 
тепловой энергии (Система плавного гидрорегулирования) – далее СУЭлУ

‐ Энергонезависимость;
‐ Обеспечивает оптимальное соотношение экономии тепловой энергии и комфортности теплового режима 
пребывания в жилых помещениях (см.стр.71);
‐ Обеспечивает равномерность прогрева отапливаемых помещений (см. стр.72);
‐ Обеспечивает высокую надежность теплоснабжения по отношению к перебоям электроснабжения, выходу из 
строя оборудования, обрывам кабелей (см.стр.75);
‐ Не происходит изменение тепловой нагрузки, максимального расхода теплоносителя, не изменяется 
элеваторная схема подключения;
‐ Рекомендована к применению НТС Комитета по энергетике и инженерному обеспечению, НТС в сфере ЖКХ, 
энергоснабжающими организациями (см. стр. 81‐86);
‐ Награждена дипломом победителя конкурса Комитета по энергетике и инженерному обеспечению в области 
энергосбережения (см.стр.89);
При переходе на закрытую схему ГВС СУЭлУ сохранится в том же составе; 
‐ Стоимость установки зависит от тепловой нагрузки элеваторного узла и гидравлического режима работы 
тепловой сети (см.стр.79).
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Вариант №5                                             
Особенности системы

• Предлагаемая ЗАО «НТО «ГАЛАКС» СУЭлУ предполагает:
‐ устройство системы погодного регулирования с сохранением элеватора в составе ИТП,
‐ сохранение гидравлического режима работы элеватора и присоединенной к нему системой отопления в процессе погодного 
регулирования.
Погодная корректировка температуры теплоносителя происходит в зоне до элеватора, перепад давления на элеваторе 
поддерживается постоянным за счет работы контура автоматического регулирования.
• Автоматизация и диспетчеризация СУЭлУ обеспечивают:
‐ поддержание температуры воды на отопление в зависимости от температуры наружного воздуха по задаваемому 
температурному графику системы отопления, который вводится в контроллер не менее чем по 10‐и точкам;
‐ дистанционный контроль через Internet за работой СУЭлУ с помощью отображаемой на экране монитора мнемосхемы;
‐ дистанционное оперативное управление работой системы, в том числе корректировка температурного графика системы 
отопления применительно к конкретному зданию (см. стр.71, 72).

Мнемосхема СУЭлУ, установленных в 2-х ИТП 
жилого дома ЖСК № 658 по адресу:
г. Санкт-Петербург, пр. Товарищеский, д.14 
литера А
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Вариант №5                                             
Решаемые задачи

Повышение качества теплоснабжения
Применение СУЭлУ обеспечит:
‐ повышение качества теплоснабжения: устранение «перетопов», равномерность прогрева помещений, 
расположенных на разных этажах;
‐ экономию тепловой энергии в размере 20‐25% за отопительный сезон;
‐ высокую надежность теплоснабжения.

Повышение качества теплоснабжения
1. Регулирование подаваемой на отопление воды осуществляется по температурному графику системы отопления. Однако 

стандартный температурный график не учитывает теплофизические особенности конкретного здания. Поэтому предусмотрена 
возможность оперативно корректировать температурный график, адаптируя его применительно к данному зданию.

Корректировка температурного графика, который вводится в контроллер не менее чем по 10‐ти точкам, производится после 
получения информации от Заказчика о необходимости повышения или понижения температуры внутри здания при конкретной 
температуре наружного воздуха. Это несложная операция выполняется в течение 5 минут с помощью сколь угодно удаленного от объекта
компьютера через сеть Internet.

В результате в процессе погодного регулирования обеспечивается оптимальное соотношение экономии тепловой энергии и 
комфортности теплового режима пребывания в помещениях здания.

Пример:
Корректировка температурного графика в процессе эксплуатации СУЭлУ установленной в жилом доме по адресу: г. Санкт‐Петербург,   

пр. Энергетиков, д. 74.
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Вариант №5                                             

Повышение качества теплоснабжения

На рисунке приведен температурный график для систем отопления зданий, теплоснабжаемых от ТЭЦ‐17 ПАО «ТГК‐1» ‐ кривая 1.
Данный температурный график изначально был заложен в контроллер СУЭлУ. В процессе эксплуатации СУЭлУ, на основании 

полученной от Заказчика информации о тепловом режиме в помещениях, температурный график был скорректирован в режиме 
удаленного доступа – см. кривую 2.

В результате были устранены «перетопы» помещений в диапазоне температур наружного воздуха от ‐10˚С до +18˚С. 

2.      При работающей СУЭлУ отпадает необходимость «ручной» регулировки теплопотребления в зависимости от температуры наружного 
воздуха.

Недостатки «ручной» регулировки расхода теплоносителя по температуре наружного воздуха:
‐ для борьбы с «перетопами» требуется существенное ограничение расхода теплоносителя из тепловой сети; при этом, в отсутствие СУЭлУ, 
происходит снижение перепада давления перед элеватором и, как следствие, снижение циркуляции воды в системе отопления;
‐ кроме того, из‐за уменьшения расхода воды через элеватор, снижается отбор воды из обратной магистрали на элеваторе, что приводит к 
увеличению температуры воды, подаваемой в систему отопления;

Таким образом, в систему отопления поступает перегретая вода с недостаточным расходом. В условиях верхнего розлива, помещения 
верхних этажей здания перегреваются, в то время как жители нижних этажей жалуются на «недогрев».

СУЭлУ обеспечивает неизменность гидравлического режима работы элеватора с присоединенной к нему системой отопления. При 
работе СУЭлУ не происходит снижения перепада давления перед элеватором, снижения циркуляции воды в системе отопления и 
завышения температуры подаваемой на отопление воды.

По этой причине, в результате установки СУЭлУ, происходит выравнивание температур в жилых помещениях, расположенных на 
разных этажах.

Пример:
СУЭлУ установлена в жилом 9‐ти этажном доме по адресу: г.Санкт‐Петербург, пр.Энергетиков д.74 (тепловая нагрузка на отопление 

0,68 Гкал/час).
При неработающей СУЭлУ, в режиме «ручной» регулировки расхода воды из тепловой сети, перепад давления перед элеватором 

составил ΔР=5 м.в.ст., а перепад температур подаваемой на отопление на 9‐й этаж и возвращаемой с 1‐го этажа воды составил ΔТ=19,8ᵒС.
После включения СУЭлУ вышеуказанные параметры составили: ΔР=26 м.в.ст., а ΔТ=10,5ᵒС.

Таким образом, экспериментальные данные показывают, что применение СУЭлУ вместо «ручной» регулировки расхода   
воды приводит к выравниванию температур отапливаемых помещений на различных этажах здания.

3.    Повышение качества теплоснабжения здания зафиксировано при эксплуатации СУЭлУ в техническом колледже по адресу:                            
г. Санкт‐Петербург, ул. Гжатская, д. 7 (см. отзыв Заказчика на стр. 88)
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Экономия тепловой энергии

1.На рисунке приведена зависимость коэффициента экономии тепла Кэк (%) от температуры наружного воздуха tнар (ᵒС)
Зависимость Кэк=f (tнар) построена на основании экспериментальных данных по эксплуатации СУЭлУ в жилом доме ЖСК №658 по адресу: 
г. Санкт‐Петербург, пр. Товарищеский, д. 14, лит. А, в течение отопительного сезона 2017‐2018гг.

Кэк = ୕до модерн.ି୕модерн
ொдо модерн

, где 

Qдо модерн.  ‐ теплопотребление за 1 сутки при данной tнар до модернизации ИТП с установкой СУЭлУ,  
Q модерн.  ‐ теплопотребление за 1 сутки при данной tнар после модернизации ИТП с установкой СУЭлУ.
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Экономия тепловой энергии

Приведенные экспериментальные данные показывают, что «перетопы» в Санкт‐Петербурге весьма значительны:
‐ СУЭлУ обеспечивает Кэк≈ 70% при высоких температурах наружного воздуха
«перетопы» исчезают (Кэк=0) при tнар≈ ‐17ᵒС; «перетопы» имеют место в течение ~ 90% времени отопительного
сезона в Санкт‐Петербурге.
2. В МКД по адресу: Санкт‐Петербург, Товарищеский пр.д.14 лит.А (тепловая нагрузка 1,32 Гкал/час) в результате установки СУЭлУ
экономия тепловой энергии за отопительный сезон 2018‐2019 гг. оказалась равной 471 Ккал, что составляет 21% от общего 
теплопотребления за отопительный сезон (см. заключение Заказчика на стр. 87).
В зданиях, где ЗАО «НТО «ГАЛАКС» установило СУЭлУ, выполнены эксперименты по определению часового коэффициента экономии 
тепловой энергии Кчас.эк. Экспериментальные данные сведены в таблицу.

Назначение и адрес здания
Тепловая нагрузка, Гкал/час.

Энергоснабжающая 
организация

Температура 
наружного воздуха 

tнар, ˚С

Qчас откл, 
Гкал/час

Qчас раб, 
Гкал/ча

с
Кчас.эк, %

1
Жилой дом

пр. Товарищеский, д.14, лит.А
Qот=1,32

ГУП «ТЭК СПб»
‐0,7 0,51 0,38 25,5 %

2
Технический колледж

ул. Гжатская, д. 7
Qот=0,455 

ГУП «ТЭК СПб»
0 0,220 0,142 35,5 %

3
Колледж традиционной 

культуры
ул. Ворошилова, д. 7

Qот=0,53
ГУП «ТЭК СПб»

0 0,23 0,136 40,9 %

4
Жилой дом

пр. Энергетиков, д. 74
Qот=0,68

ПАО «ТГК‐1»
0,8 0,277 0,175 36,8 %

Кчас.эк=
୕час откл.ି୕час раб

୕час откл.
, где

Qчас раб – теплопотребление за 1 час (по показаниям узла учета) при работающей СУЭлУ;
Qчас откл– теплопотребление за 1 час (по показаниям узла учета) при отключенной СУЭлУ (отключение выполнялось 
по удаленной диспетчеризации).
Зарегистрированы достаточно высокие значения Кчас.эк ‐ от 25 %  до 41 %
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Надежность теплоснабжения

1. В случае:
‐ аварии по электроснабжению,
‐ выхода из строя насоса либо его ручного отключения элеваторный узел продолжит работу в том же 
режиме, который имел бы место в отсутствии СУЭлУ (клапан открыт, насос не работает).
Это обеспечивается схемным решением, которое исключает причины, мешающие тепловому пункту 
вернуться к режиму работы в отсутствие модернизации. 

2. В случае:
‐ обрыва линии связи с датчиками температуры,
‐ обрыва линии связи с датчиками давления,
элеваторный узел также переходит в исходный режим работы (клапан открыт, насос не работает).
Это обеспечивается программой контроллера.   

После устранения аварии элеваторный узел без внешнего вмешательства возвращается в режим 
погодного регулирования. 
3. СУЭлУ применима для зданий, электроснабжение которых выполнено по 3‐й категории надежности.
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Схема и принцип работы СУЭлУ

1. СУЭлУ обеспечивает неизменность гидравлического режима работы элеватора с присоединенной к нему системой
отопления в процессе погодного регулирования. 

Это достигается работой двух контуров автоматического регулирования – см. схему на стр.77
Первый контур регулирования поддерживает температуру воды в зоне после элеватора в соответствии с температурным графиком 

системы отопления. Для этого контроллер сравнивает измеряемую температуру воды после элеватора с температурой, которая требуется
по температурному графику системы отопления, при этом управляющий сигнал поступает на повысительный насос через частотный 
преобразователь. 

Второй контур регулирования поддерживает перепад давления перед элеватором на постоянном задаваемом уровне, сигналы от 
датчиков давления на прямом и обратном трубопроводах подаются на контроллер, который формирует соответствующий управляющий 
сигнал для двухходового запорно‐регулирующего клапана с электроприводом. 
2. СУЭлУ может работать совместно с Блоком ГВС и Блоком стабилизации давления – см. схему на стр.77.

Блок ГВС выполнен как узел смешения сетевой воды с прямого и обратного трубопроводов, при этом функцию регулятора температуры 
выполняют двухходовой регулирующий клапан с подсоединенным к нему термостатическим элементом фирмы Ридан. Контроль 
температуры воды, подаваемой в систему ГВС, производится с помощью внешнего термобаллона с силиконовым маслом. Термическое 
расширение силиконового масла управляет работой двухходового клапана. 

Преимущества данного способа организации ГВС заключаются в:
‐ высокой надежности работы термостатического клапана вместе с двухходовым клапаном фирмы Ридан; по опыту, работоспособность 
такого технического решения составляет не менее 15 лет;
‐ электронезависимости Блока ГВС (см. отзыв Заказчиков на стр. 88).

Для стабилизации работы элеваторного узла, при необходимости, используются регуляторы давления прямого действия, которые 
входят как в состав Блока ГВС, так и в состав Блока стабилизации давления. 

Использование регуляторов давления необходимо при:
‐ высоких (более 65 м.в.ст.) давлениях в прямом трубопроводе;
‐ высоких (более 25 м.в.ст.) перепадах давления между прямым и обратным трубопроводами;
‐ низких (ниже статической высоты здания) давлениях в обратном трубопроводе.

Блок стабилизации давления является энергонезависимым так же, как Блок ГВС.
Применение предлагаемых Блока ГВС и Блока стабилизации давления одобрено НТС Комитета по энергетике и инженерному

обеспечению (см. стр. 83), а также НТС в сфере жилищно‐коммунального хозяйства Санкт‐Петербурга (см. стр. 81).
СУЭлУ, Блок ГВС и Блок стабилизации давления останутся в составе ИТП в случае перехода на закрытую схему ГВС, при этом к  

установленному блоку ГВС будет подключен теплообменник с обвязкой греющего контура.
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Функциональная схема СУЭлУ
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Примеры выполнения работ

Заказчик: Комитет по образованию при Правительстве Санкт‐Петербурга
Объект: Российский колледж традиционной культуры 
Адрес: Санкт‐Петербург, ул. Ворошилова, д.7
Период выполнения работ: октябрь‐декабрь 2018 г.
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Стоимость комплекса работ по установке СУЭлУ

Примечание:
1. Блок ГВС и Блок стабилизации давления комплектуются регуляторами давления прямого действия.
Максимальная комплектация Блока ГВС предполагает использование регулятора перепада давления (только в случае, если
ΔРвх ≥ 25 м.в.ст.) и регулятора давления «после себя» (только в случае, если Р1 ≥ 65 м.в.ст.).
Максимальная комплектация Блока стабилизации давления предполагает установку регулятора перепада давления
(только в случае, если ΔРвх ≥ 55 м.в.ст.) и регулятора давления «после себя» (только в случае, если Р2 ˂ Нст, где Нст –
высота здания).

В таблице указаны стоимости Блока ГВС и Блока стабилизации давления в максимальных комплектациях.
При ΔРвх ˂ 55 м.в.ст. и Р2 ≥ Нст Блок стабилизации давления не используется.

2. Стоимость дополнительных работ по капитальному ремонту ИТП определяется на основании дефектной
ведомости.

Тепловая нагрузка, Гкал/час

Система управления элеваторным 
узлом с регулированием 

потребления тепловой энергии, 
тыс.руб., вкл. НДС

Блок ГВС, максимальная 
комплектация (см. 

примечание),
тыс.руб., вкл. НДС

Блок стабилизации 
давления, максимальная 

комплектация (см. 
примечание),                  

тыс.руб., вкл. НДС
Qот=0,08÷0,16 
Qгвс=0,076÷0,152

1 720 000 450 000 450 000

Qот=0,16÷0,24 
Qгвс=0,152÷0,229 

1 950 000 450 000 450 000

Qот=0,24÷0,40
Qгвс=0,23÷0,38

2 050 000 520 000 520 000

Qот=0,4÷0,8
Qгвс=0,38÷0,76

2 050 000 560 000 560 000

Qот=0,8÷1,2
Qгвс=0,76÷1,14

2 350 000 610 000 610 000
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Техническое обслуживание Системы управления элеваторным  
узлом с регулированным потреблением энергии (СУЭлУ)

№ Перечень работ по техническому обслуживанию Периодичность Примечание

1. Запуск, выключение СУЭлУ
В начале, конце 

отопительного сезона
‐

2.
Осмотр оборудования СУЭлУ с проверкой на отсутствие течей, подтеков на наружной 
поверхности тепловой изоляции, проверкой контактных соединений

1 раз в месяц
В течение 

отопительного сезона

3.
Мелкий ремонт оборудования СУЭлУ: затяжка фланцевых соединений, замена 
прокладок, устранение течи резьбовых соединений, частичное восстановление 
изоляции.

По необходимости ‐

4. Проверка работы защиты насоса от сухого хода, пропадания фазы и перекоса фаз. 1 раз в месяц
В течение 

отопительного сезона

5.
Удаленный мониторинг работы СУЭлУ на предмет отсутствия нештатных ситуаций: 
остановки насоса, обрывов линии связи.

1 раз в неделю
В течение 

отопительного сезона

6. Корректировка температурного графика системы отопления по удаленному доступу.
По заявке заказчика, при 
различных температурах 

наружного воздуха

В течение 
отопительного сезона

7. Корректировка параметров работы СУЭлУ  По необходимости
В течение 

отопительного сезона

8.
Предоставление Заказчику рекомендаций по функционированию элеваторного узла, 
систем теплопотребления объекта.

По необходимости ‐

Стоимость обслуживания СУЭлУ ‐ 5000 руб., в месяц

Стоимость комплексного обслуживания (обслуживание СУЭлУ + обслуживание УУТЭ) ‐ 6000 руб., в месяц
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Выписки из протоколов заседаний Научно-технического совета
в сфере жилищно-коммунального хозяйства Санкт- Петербурга
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Вариант №5                                             

Протокол заседания Научно-технического совета Комитета 
по энергетике и инженерному обеспечению
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Вариант №5                                             

Письмо НТС Комитета по энергетике и инженерному обеспечению
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Вариант №5                                             

Протокол заседания СПбГБУ «Центр Энергосбережения»
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Вариант №5                                             

Письма ГУП «ТЭК СПб»
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Вариант №5                                             

Протокол заседания Технического совета
АО «Теплосеть Санкт-Петербурга»

86



Вариант №5                                             

Отзывы Заказчиков о работе СУЭлУ
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Вариант №5                                             

Отзывы Заказчиков о работе СУЭлУ
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Вариант №5                                             

Диплом победителя конкурса реализованных проектов в области     
энергосбережения и повышения энергоэффективности

89



Вариант №5                                             

Патент на полезную модель
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Указанные сведения в Альбом типовых решений по устройству системы автоматического
погодного регулирования в элеваторных индивидуальных тепловых пунктах при
капитальном ремонте системы теплоснабжения в многоквартирном доме согласованы с
разработчиками Варианта №1, Варианта №2, Варианта №3, Варианта №4, Вариант №5.
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Исполнитель: Начальник отдела подготовки капитального ремонта № 3 М.А. Баранников 


